                       Приложение 1

                                                                  к  решению  совета депутатов 

                                                                  Сиверского городского поселения

                                                                           от «28» февраля 2017 г.  № 7
Положение о расчете размера платы за пользование  жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Сиверского городского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области
1. Общие положения 

1.1. Настоящее Положение о расчете размера платы за пользование  жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Сиверского городского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области далее - (Положение) определяет порядок расчета размера платы за наем в соответствии со статьей 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом
Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 г. N 668/пр. 

1.2. Размер платы за наем определяется исходя из занимаемой общей площади жилого помещения.
1.3. Размер платы за наем определяется на основе базового размера платы за наем жилого помещения на 1 кв.м. общей площади жилого помещения, с учетом коэффициентов, устанавливаемых в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома, коэффициента соответствия платы.
2. Определение размера платы за наем жилого помещения

2.1. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1:

Формула 1
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 - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
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 - базовый размер платы за наем жилого помещения;
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 - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
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 - коэффициент соответствия платы;
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 - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).  

 (Размер плата за наем для граждан,  проживающих   в комнате  коммунальной  квартиры,   пропорционален фактически занимаемой жилой площади). 
2.2. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается советом депутатов Сиверского городского поселения исходя из социально-экономических условий в  муниципальном образовании, в интервале [0; 1]. При этом [image: image7.emf]К

с

 может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в Сиверском городском поселении, так и дифференцировано для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами Ленинградской области.

3. Определение базового размера платы за наем жилого помещения
3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Формула 2
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 - базовый размер платы за наем жилого помещения;
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 - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в Сиверском городском поселении.
3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.

4. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома

4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.

4.2. Интегральное значение [image: image11.emf]К
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 - для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

Формула 3
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 - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
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 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
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 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
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 - коэффициент, характеризующий месторасположение дома.

4.3. Значения показателей [image: image17.emf]К
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 - [image: image18.emf]К
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 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.4. Число параметров оценки потребительских свойств жилья, значения коэффициентов по каждому из этих параметров определяются решением Совета депутатов Сиверского городского поселения.
.
                        Приложение 2

                                                                  к проекту решения  совета депутатов 

                                                                               Сиверского городского поселения

                                                                           от «28» февраля 2017 г. № 7
Параметры оценки потребительских свойств жилья и значения коэффициентов по этим параметрам.
 1. Качество жилого помещения: коэффициент [image: image19.emf]К
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 (среднее значение коэффициентов Кст и и  Кгп )
1.1. Материал стен дома (Кст):

	Кирпич (керамический, силикатный)
	0,8

	Железобетонные панели и блоки, монолит
	0,8

	Деревянные, смешанные
	0,8


1.2. Год постройки дома (Кгп):

	До 1961 г.
	0,8

	1961 - 1991
	0,8

	Позднее 1991
	0,8


2. Благоустройство жилого помещения: коэффициент [image: image20.emf]К
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	Частично благоустроенное (отсутствуют 2 и более видов благоустройства), неблагоустроенное; находящееся в доме, признанном аварийным
	0,8

	Благоустроенное, частично благоустроенное (отсутствует 1 вид благоустройства)
	1,3


3.Месторасположение дома:  коэффициент [image: image21.emf]К
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	Пгт Сиверский
	1

	Населенные пункты Сиверского городского поселения, кроме пгт Сиверский
	1
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