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для разработки инженерно-технических мероприятий гражданской обороны и
пожарной безопасности:

Планировка и застройка территории должна осуществJUIться в соответствии с

действlтощими противно пожарными требованиями СНиП2.07.0 1 -89; СНиП II-89-80; СНиП
30-02; СНиП З0-102; с )л{етом нормативных разрывов между строящимися и существ},ющим

зданиlIми, строениJIми и сооружениями, с yreToМ установленных техническIчD( регламентов.

Проезды, подъездЫ , рzlзрывы, междУ зданиJIми , доJжны cBoeBpefuIeHHo очищаться от мусора,

горючих отходов, тары, и.т.п.

ответственность за пожарн},ю безопасность на объектах частной собственности лежит на его

владельцах, на предпраятиrIх на его руководитеJшх.

Предприят[IJl торговли в соответсТвии с НПБ ll0-03 п.l0 т.3. В цокольньtх или подв€tьньгх этzDках

торговоЙ площадью свыше 200 квадратных метров, устанавливается АупТ (автоматическая

установка пожарот}.Шения). В цокольньtх иJIи пOдв{tльных этzuках торговой площадью меньше
200 квадратrшх метрОв устанавлИвают АУПС (автоматическiUI установка пожарной сигнализации)

На первом и втором этuDках торговой Llощадью менее 3500 метров квадратных устанавливается
АУПС, свыше 3500 метров квадратньгх устанавливается АУПТ-

Здания, сооружен!u{ и помещениrI подлежащие устанlв,ке. оборулованиrI охранной и пожарной

сигн€lлизации, рекомендуется защищать, охранно-пожарной оигнализацией

Оповещение по сигналам ГО и при чрезвычайных ситуациях.

.щля оповещеЕия населения и работающих на предприятиJгх гrредусматривается

использование нар}Dкньш электросирен и наружньD( громкоговорителей, которые должны

быть разМещенЫ с r{етоМ озвучиваНия территОрии радиУсом 500 м, работающие от общей

системы оповещения.

Управление электросиренами и Еаружными громкоговоритеJUIми осуществJU{ется через

АТС из командного rrункта районного штаба ГО.

На всех производственньIх объектах и большргх объектах общественно-деловой застройки

должна быть обоРУдована объектовая система оповещения Го, которЕU{ организационно,

технически и прогрalNIмно сопряжена с территориальной и местными системаN4И

оповещения ГО.

кроме того, используется телевизионное и телефонное оповещение, а также специаJIьно

вьцеленные оfIовестители.
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2.8 Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного
характера, проведение мероприятий по гражданской обороне и пожарной
безопасности

Возникновение чрезвычайньгх ситуаций на территории может происходить в

результате особенности месторасположения и её фактического использования.

По данным Главного Управления по делЕlм гражданской обороны, чрезвычайньпrл

ситуациям и ликвидации последствий стихийньп< бедствий Ленинградской области
(письмо NsЗlЗ6-2-4-3 от 29.12.2OIO). МО Сиверское городское поселение к гр).ппам

территорий по ГО не отнесен, нЕlходится в 30 км зоне возможного радиоактивного
заражения (загрязнения) г. Гатчина, отнесенного к 3 гр}цпе по ГО.

Однако в связи с тем, что в поселке расположен аэродром-объект особой важности,
сохраняемый на период 2005-2020 года, весть поселок Сиверский, находиться в зоне
возможньIх сиJьньD( разрушений в радиусе 3-х километров.
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2.9 Основные технико_экономические показатели проекта планировки

Таблица 3
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ЛЪ п/п наименование показателей
Ед.
изм.

этапы освоения
территории

Совреме
нное
состоян
ие

расчетный
срок

1 Баланс территории

1.1 Терр umорая в 2ранацж проекmuрованuя га 1,65

\.|.2 Площадь застроенньfх земельньIх участков га 0,616

1.1.3.
Внутриквартальные территории общего
пользованиJ{

га 1,034

2

Площадь земельньтх }п{астков длlI
строительства

(территории, подлежащие межеванию)

га 0,||26 20t3-20|5г.
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2.7 Вертикальная планировка территории и инженерная подготовка
территории

2.7.1 Вертикальная планировка территории

В связи с тем, что практически вся проектируемаlI территория застроена, выполнены
внутриквартальные проезды, решения по вортикальной планировке рассматриваемой
территории сводились к подтверждению существующих отметок по периметру
территории IIроектирования на въездах на вн}"триквартirльную территорию.

Организации рельефа на }пIастках с кадастровыми номерilми:

-47:2З08о2003:88

-47:Г 1 :08-0 1 -001 :0022

производится конкретными собственникtlми
существующей застройкой.

по отдельным проектам в }ъязке с

Водоотвод с территории проектирования решен поверхностным способом со сбором
ливневьD( вод в дождеприемные колодцы, проектирование KoTopblx, должно бьтть
выполнено отдельным IIроектом.

2.7 .2 Инженерная подготовка территории

Территория расположена, в уже сформированной, в инженерном обеспечении,
среде. В соответствии с п}.нктом 2.6,2. дJuI вновь осваиваемьж гIастков, требуется
инженернчш подготовка, которЕu{ булет проводиться конкретными застройщиками.

В связи с этим, на данной стадии проектирования, не выполнялась работа по
вьItIислеЕию объемов существующих остатков фунламентов, твердьж покрытий, вьlрубки
деревьев и кустарников, снятию плодородного слоя. Щанные виды работ будут
вьшолняться на следующеiт стадии проектирования, дJu{ отдельньD( земельньIх )пrастков в

увязке с существ}.ющей застройкой.

При вьuIвлении на территории проектирования загрязненньD( грунтов, они
подлежат выемки и замене на чистый минерaльный грунт. Щля озелеЕения территории
должен привозиться чистый, плодородньй слой почвы.



2.б Тфнспортное обслуживание территории проектирования

2.6.1 Транспортная схема

Система улично-дорожной сети территории проектирования является составной частью
единой транспортной системы Сиверского городского поселения.

Решения по организации транспортного обслуживания рассматриваемой территории,
графически представлены на чертеже "Чертеж планировочного рrLзвития территории ,

масштаб 1:2000, шифр З2З-2012Г.ОБ-6" графических материi}лов даЕного проекта.

Согласно данному проекту, предстоит проложить дорожное полотно по территории между
существующим зданием рынка и застраиваемыми rIасткап4и кадастровые номера:

-41:2З0802003:88

-47:Г 1 :08-0 1 -00 1 :0022

С обустройством 62 парковочньD( мест по обеим сторонам дорожного полотна.

Ширина полотна б метров. На шересечении пешеходной зоны, должен быть установлен
расширенный (лежачий полицейский)

Планируются обустроенные асфа,тьтированные подъезды к объектам номер 7,6,8,9 и
сочленение с технологическим проездом за зданием рынка.

В северной части вдоль улицы Вокза_пьной предусматривается обустройство 42
IIарковочньIх мест.

В восточной части вдоль улицы Вокза-rrьной предусматривается обустройство 2З
парковочньгх мест.

Предусматривается строительство пешеходньIх дорожек с плиточным rrокрытием и
высокими поребриками.

В центрi}льной части обустройство территории производиться укладкой тротуарной
плитки , с выделением элементов озеленения, мест дJUI отдьIха.

Предусматривается также строительство технологических проездов и рilзгрузочньD(
подъездов с асфальтовым покрытием к объекталл: 2, З , 4, 5 , 6.
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25,. Основные направления развития архитектурно-планировочной и
фушщпонаJIьно-пространственной структуры территории

25.1. Красные линии и элементы планировочной структуры территории

Красные линии улицы Вокзальной, улицы Строителей, переулка Строителей,
!,стz}навJlивitются с учетом границ сформированньD( земельньD( r{астков.

Оgтаrrъные красные линии оrrределяют положения внутриквартчrльной территории обrцего
поJIьзовани;I, вкJIючающей внуIриквартzlльные проезды, тротуары, пешеходные дорожки,
территории озеленения, IIлощшки дJUI отдьIха.

2.5.2. Функционально-пространственная структура территории

Северная часть рассматриваемой территории (уrастки вдоль улицы Вокзальной) имеют
устойчивое планировочное решение, частично имеются участки благоустройства,
озеленения. Участки застроены. Компоновка rIастков в границах проектируемой
территории выпоJIнена с учетом особенностей их су]цеств},ющего местопопожения и

решена с максимf}льно возможным использованием территории.

Восточная часть (участки вдоль улицы Строителей) имеют также устойчивое
плаЕировочное решение. В соответствии с действlтоrцим проектом застройки
привокзального комплекса предусматривается реконструкция второй очереди здания
торгового центра <<Андреевский>> по улице Строителей дом 1.

Западная часть рассматриваемой территории застроена одноэтажЕыми зданиями с
мансардными этажаN{и. Проектом предусматривается рекоIIструкция и изменение вида

рчtзрешеЕного испоJьзования объекта капитального строительства (кадастровый или
условный номер 4]-26-|l|998-120-5), расположенного на земельном r{астке с
кадастровым номором 47:23:0801001:109, по адресу: Ленинградская обл., Гатчинский р-
он, г.п. Сиверский, }л. Вокз€UIьн€}я, д.3-а, с вида разрешенного использования <<нежилое

здание -склад-мЕг€tзин>> на вид рzврешенного использовzlниJI <<нежилое здание дJUI

торговой деятельности и оказания бытовьтх услуг>>.

В центральной части рассматриваемой территории rrроектом плtlнировки, rтредлагается
пешеходнtul зона. В качестве доминанты в центре тrредлагается рЕLзместить фонтz}н, иJIи
памятник, построить пешеходные дорожки, детск}aю площадку, благоустроить места дл'я
отдьтха и произвести озеленение.

В южной части (вдоль переулка Строителей, ближе к улице Строителей)
предусматривается рiвмещение rIacTKa площадью 510 м.кв. под размещение торгово-
гостиничного комплекса.

В юго-западной части рассматриваемой территории предусматривается, на )п{астке
площадью 616 кв.размещение здания дJuI торговой деятельности и окчlзчtния бьrтовьпr

услуг.

2.5.3 Градостроительные регламеIIты застройки.

МаксимальнЕu{ высота зданий от планировочной отметки земли до конька кровJIи - |2 м;
этa"rкность - 3 этажа



:1
--ц

-а
-а

-ц

-ц

-а
-л

-l
-l
-l
-
-t
-l
-fl
-{

-{

-l
=l
-
-l
--t
-il
.- .l

-l
-tl
-l
-1
-{

-l
-
--1
-I:]

2.3 _\на.rIlз решений по развитию территории проектирования в соответствии с ранее
разработанной градостроительной документацией

,.Щействующей градостроительной и градорегулирующей докlментацией в
отношении Территории являются:

-Генплан поселка Сиверский Гатчинского района Ленинградской области

-Проект застройки Торгового Комплекса в Привокзitльном районе поселка Сиверский ,

разработанного ООО "АРС" в 20О4 году и }"твержденIIого Постановление Главы
Администрации МО "Гатчинский район" Ns2021 от 14.05.05г.

Анализ действltощей градостроительной документации выявил:

1. несоответствие разрешенных видов использования земельньIх rIастков, указанньж
в правоустанавливающих документах на земельные у{астки утвержденной
плzlнировочной документации ;

2. недостаточное количество парковочньD( мест,
территории, озеленения.

2.4. Планировочные ограничения территории проектирования

2.4.1,. Санитарно-гигиенические ограничения

На экологическ}.ю ситуацию рассматриваемой территории оказывается общее
аэротехногенIIое воздействие близость itэродрома (ньште недействующего).

Источниками негативного воздействия на окружающую среду являются деЙствующая
железнzш дорога и транзитнаJI чtвтомагистраль Кемполово-Шапки.

Следует отметить: территория проектированиJ{ расположена вне зоны полос воздушньж
подходов юродрома.

объектов благоустройства
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]-:]З:080i00l:256

-t-:]З:0801001:255

]-:]З:080100|:254

305

305

305

,Щ.шя торговой
деятельности

Щllя торговой
деятельности

,Щля строительства ТЩ

Щля торговой
деятельности и
бытового
обслуживания

Переулок
Строителей
дом3

Переулок
Строителей
дом3

Переулок
Строителей
дом3

11 4]:2З:080|001:109 155 Под склад-магазин Для торговой
деятельности и
оказания бытовьпс

услуг

вокзальная
зА

Таблица 2.Земельные участки предоставленные дJuI проектирования и строительства

Jф

л/п

Адрес Функциональное
нiвначение

Площадь

Кв.м.

Примечание

1 Поселок
Сиверский
улица
Вокзальная 5А

Торгово-гостиничный
комплекс

510 В граЕицах земельного

r{астка частично
расположен }пIacToK с
кадастром номером
41:23:08о2003:88

(4бб кв.м.)

2 Поселок
Сиверский
улица
Вокза;rьная 3Б

Для торговой
деятельности и
бытового
обслуживания

61б В грilницtж земельного

участка частично
расположен }часток с
кадастром номером

47:Г1:08-01-001:0022

(560кв.м.)

-_q

-l
=
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Таблица 1. Земельные участки , прошедшие государственный кадастровый уlет
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Ка:астровый номер Площ
адь

Кв.м.

Вид рчrзрешенного
использования по
правоустанавливающ
им док}ментtlм на
земельЕые участки

Вид рaврешенного
использования с

}пIетом нового
проекта планировки

Адрес

1 8б1 fuя торговой
деятельности магiвин

Для размещения
объектов торговли и
бытового
обслуживания

вокзальная
дом 3

2 47:2З:08010оI:225 I67 Под
продовольственньй
магa}зин

Под
продовольственный
магaвин

вокзальная
дом 5

J 1б9 Под
продовольственньй
магазин

Под
продовольственный
магазин,

вокзальная
дом 5

4 813 Под магазин Под магазин вокзальная
дом 5Б

5 41:2З:0801.001:88 242 Под зданием Аптеки Под зданием Аптеки Строителей
дошl 1

6 41 :2З:0801'00 1 :89 1,022 Под тогово-
закупочную
деятельность

Для торговой
деятельности и
оказания услуг

Строите-чей
долt 1

бА 47:2З:080|001:110 4зб Щля торговой
деятельности

Для торговой
деятельности и
оказания услуг

Строителей
дом 1

1 41:2З:0802003:199 29] Щля строительства
кафе кондитерской

Для р€}змещеншI
торгово-
гостиничного
комплекса

Строителей
дом 1А

8 41:2З:0802003:88 466 Щля ведения
складской
деятельности

М размеIцения
торгово-
гостиничного
комплекса

вокзальная
дом 5А

9 47:Г1:08-01-
001:0022

560 Щля ведения
складской
деятельности

Щля торговой
деятельности и
окrвания бытовьгх
vспvг

вокзальная
дом 3Б

47:23:0801001:235

47:23:080100I:22|

41:2З:080|001:12
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